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1. Premessa
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INTERVENTO UNITARIO 13
SIGNA
ambite  SIGMNA
rav. vif: 16

dezcrizione
Area compresa fra Viz dei Fena, Via Fratelli Cervi, Via Argine Stradz e la mmova strada.
L’arez & in parte sede di attivita produttive ormal incompatibili con 1 earatten della zona.

tipe di intervento
Litervents miguarda sia la sestituzione degh attuzall edificn produttivd, =iz la sistemazions
dell’area che ha caratiere di incompletezza, con il prosegmmento della Via Cerid smno 2 Via
Argine Strada. La parte a nerd avra caratters residenziale e di verde pubblico atirezzate, la parte
2 sud fimziond miste mtorme 3 una plazza fromtegziantz quella del mercato (vedi IU 143, Tusta
I'area sara attraversata da un percorso pedonale che prosemue fine alla seuola (ved: IU 14).

destinazione d 'use
residenzale
commercizle, direzionale;
attrezzature pubblicha.

sirumente di intervento
Piano di recupera - intervento di rstrettiazions whandstica;

preserizigni particolari

- Il cenire polivalents deve prospetiare sulla prazza;

- Gli edifici prospettanti la plazza devono essers porticati;

- L'area adificzbile antistante la nmova plazza del mercato, dovra essere confizmurata in mods
da garantire un camecchiale visiveo fTa il tenitorio aperio 2 plazza della Repubblica.

- 5i pofranme ricavare parchegzl convenientementes alberati nella ousma di 3.500 mq. (melusa
viabilita di serizic) nelle ares, classificate F4, mmmediataments retrostant: gl edifici;
In niferimento all’ osservazions n® 145

- “Il Piane di Fecupero potra comumgue proporre soluziom diverse per comprovate esigenze
di migliors ergamizzazions dell'arsa. In tale proposta potranne altresi essere individuwat
sottocompart: cwogensi stabilends per lo aree di ciasemmo di essi, quote percentuali di
volumetrie residenmal & commereial™

dimensioni
plazza 4000 g
atirezzatura pubblica:
centro polivalente 10000 me
parco pubblico 16.500 1mg
parchegzl pubklici 4.250*% mg
volume residen=iale 45.000°* wmc

volume non residenziale

tipelogia lines, palazzine

¥ di e 3.500 nicavabili nelle aree F4, come da presenizione.
#* Le attivita commerciall e divezionali dovramno essere comtenute entro il 20% della
volumeia prevista




INTERVENTO UNITARIO 14
SIGINA
ambiro SIGHA
tev. rif; 16

descrizions
Area compresa 12 Via dei Renal, Via Morantt, la scucla e la nuova strada.

tipe di intervento
L'mtervents rgnarda un'area libera con presenza di aleume strutture precarie e dapositi
all'aperte. E* prevista la realizzazions di una piazza centrale per il mercato e per il commercio
che prozegue nell’adiacente I 13, Tuita I'area sard atoraverzata da un percorso pedonale che
prosegue nell’TlT 13,
L’ imtervente pud assers di miziativa pubblica o privata.

destinazione d'uso
residenziale
commerciale, direzionale;
attrezzature pubbliche.

sitrumente di infervento
Intervents unitario di nuova sdificazions con plane atuative;

prescrizioni particolari
- Ivolumi non residenziali savanms ubicats attorno alla plazza;
- Gli edifici prospettanti la prazza devene essers porticati;
- L'area edificabile antistante la muova prazza del mercato, dovra essere confimurata in modo
da garantire un cammocehiale visrve fiz 1l tenitonoe aperto 2 plazza dellz Fepubblica.
- 51 pottanne ricavars parchegzl convententemente alberati nella misma di 3.300 mg. (mclusa
viabilita di serizie) nelle aree, classificate F4, immediatamente retrostant: gli adificr;

dimensioni

plazza 5000 mg
parco pubblico 18.200 mg
parchegzl pubblici T.000% mg
volume rasidenziale 34000 mc

volume non residenzizle
n. allogzt 40

apelogia palazzine, linee

* i cud 3.800 m rcavabili nelle aree F4, come da prescrizione,

INTERVENTO UNITARIO 40

ambiro
rav. rif- 16

descrizione
Area comprasz fra Via Foma e lz stada commmale, con presenza di adific: preduttivi e
residenziall.

ripe di infervente
L'intervents preveds un recupers totale dell’arez con demolizions e ricostruzions z pan
volum

destinazione d use
residenziale

strumente di intervente
Piano di recupers;

prescrizioni particelari
51 preveds la demolizione dell’sdificio su via Foma con recupero dei volumi esistent a lato
dellz pizzza nueva i mode da laselare un vares verse plazza dellz Repubblica.

dimensioni
volume aslstents
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Simulazione su ortofoto® SCALA 1:5000
*
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RUC Tavola 7 | | Utoe di Via Roma, Sistema iemloﬂag b?beﬁo

Riferi alle Schede di i del RUC
Scheds 10 - Utoe Di Via Roma - Azicne 4

Descrizione del luoge e finalita dell'intervento
[ da convenzione] Area compresa tra Via Roma, Via Arte della Paglia, Via Argine Strada, Via F.lli
Cervi e Via Morandi, Linterventa riguarda la ri ione e la rigus i i
dell'area con sostituzicne degli attuali edifici produttivi, ls costruzione di nuove volumetrie, la
realizzazione di piazza per il mercato € per il commercio, verde pubbiico atirezzato, parchegg, altre
aree di interesse pubblico e empliamenta cel plessa scolastico esisiente.

Vincoli sovraordinati

Superficie territoriale
MQ 81125

Dimensionamento

a) comparto 1 - attrezzatura di interesse pubblica-centra polivalente SUL mg 3330

— superficie residenziale SUL mg 15000

b) comparto 2 - superficie residenziale SUL mg 11330

c) comparto 3 - superficie esistente SUL mq 2770
E'ammessa la realizzazione di mqg 3330 di SUL a destinazione turistico-ricettiva {efr. punto 6.2
Convenzione). Il numerc massime complessivo degli alloggi previsto & fissato in n™ 375,
Dotazioni di parcheggi privati

Vedi convenzione

Dotazioni di parcheggi, atirezzature e verda pubblico
Parcheggl mg 15550, verde pubblico mg 34700

Disposizioni generali
Vadi convenzione

Organo competente per I'approvazione
Wedi convenzione

a) Terreni dcadent in pericolositd idraulica (2

Fattibilita gsomarfologica Fgi: nessuna prescrizione particolare

Fattibilita sismica Fs3: indagini gecgnostiche & geotecniche di approfondimento per caratterizzare il
sotiosuoio per I'aspeiio delle problematiche della liquefazione e sedimanti dinamici gia nella fase attuativa
Fattibilita idraulica Fi2: con franco di sicurezza

b) Terreni ricadenti in paricolositd idrawica 13

Fattibiiita gecmorfologica Fg1, nessuna prascrizicne particolars,

Fattibilita sismica Fs3: indagini geagnostichie @ gectecniche di approfondiments per caratterizzars il
sottesuolo per l'aspetto delie problematiche della liguetazione e sediment dinamici gid nella fase attuativa
Fattibilitd idrauiica Fid: prescrizioni per guota di sicurezza a m 38,21

ScHEDA C7 R.U.C. — DEL. C.C. N°44 /08






2. Descrizione dell’area
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3. Descrizione dell'intervento — Sezione A

3.1 Riferimenti normativi
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Riferimento alle Schede di Valutazioni del RUC
Scheda 10 — Utoe Di Via Roma — Azione 4

Descrizione del luogo e finalita dell’intervento
[da convenzione] Area compresa tra Via Roma, Via Arte della Paglia, Via Argine Strada, Via F.lIi
Cervi e Via Morandi. L'intervento riguarda la riorganizzazione e la riqualificazione complessiva
dell'area con sostituzione degli attuali edifici produttivi, la costruzione di nuove volumetrie, la
realizzazione di piazza per il mercato e per il commercio, verde pubblico attrezzato, parcheggi, altre
aree di interesse pubblico e ampliamento del plesso scolastico esistente.

Vincoli sovraordinati

Superficie territoriale
MQ 81125

Dimensionamento
a)unita di intervento comparto 1:
— attrezzatura di interesse pubblico e centro civico con: sala consiliare polivalente,
attivita direzionali, commerciali e di servizio SUL mq 3.330,00
— superficie residenziale SUL mq 15.000,00 con funzioni commerciali, direzionali e di
servizio

b)unita di intervento comparto 2:
— superficie residenziale SUL mq 11.330,00 con funzioni commerciali, direzionali e di
servizio

c)unita di intervento comparto 3:
— superficie residenziale SUL mq 2.770,00 con funzioni commerciali, direzionali e di
servizio

E ammessa la realizzazione di mq 3.330,00 di SUL a destinazione turistico-ricettiva (cfr. punto 6.2
Convenzione). Il numero massimo complessivo degli alloggi previsto & fissato in n°375.

La delimitazione dei comparti potra essere ridefinita con il P.U.A. con possibilita di individuare “unita
minime d'intervento” (U.M.d'l.) e trasferire SUL da un comparto all'altro fermo restando le superfici
massime (SUL) previste per l'intero intervento unitario.

Dotazione di parcheggi privati
Vedi convenzione: da definire con il P.U.A. e le N.T.A. di riferimento
Dotazioni di parcheggi, attrezzature e verde pubblico

Parcheggi pubblici e per sosta di relazione delle attivita commerciali (L.R. del 07.02.2005 n°28) mq
15.550,00, verde pubblico attrezzato e di arredo e piazze mq 34.700,00

Disposizioni generali
Vedi convenzione: da definire con il P.U.A. e le N.T.A. di riferimento

Organo competente per I'approvazione
Vedi convenzione: da definire con il P.U.A. e le N.T.A. di riferimento

a) Terreni ricadenti in pericolosita idraulica /2

Fattibilita geomorfologia Fg1: nessuna prescrizione particolare

Fattibilita sismica Fs3:indagini geognostiche e geotecniche di approfondimento per cantierizzare il
sottosuolo per I'aspetto delle problematiche della liqguefazione e sedimenti dinamici gia nella fase attuativa
Fattibilita idraulica Fi2: con franco di sicurezza

ScHEDA C7 R.U.C. MODIFICATA

3.2 Il progetto
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ORGANIZZAZIONE DEI BANCHI DEL MERCATO SETTIMANALE ALL'INTERNO DELLE NUOVE PIAZZE

VISTA VIRTUALE DEI BANCHI DEL MERCATO
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'NUOVO PONTE SUL BISENZIO | -

i

PARCC DEI Rl

LABO D RENA

PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO

SEZIONE 1-1 | | |

SEZIONE-PROFILO CON INDIVIDUAZIONE DEL PERCORSO PEDONALE DAL MUNICIPIO AL PARCO DEI RENAI
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COLLEGAMENTO MUNICIPIO - RENAI (GIARDINO DELLE SENSORIALITA") CON LA NUOVA SALA CONSILIARE

IMMAGINI VIRTUALI:
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3.3 Sintesi dei caratteri progettuali dell'intervento secondo la scheda di
valutazione in fase attuativa

a) U.T.O.E. di appartenenza $ 6=F2 4 (
& i( ¢ $
+ " $$ $ $ #
& <353. ) *5 6 + * (
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b) Destinazioni d'uso

- B

- ++ $ ( $ " . B

c) Quantita previste dal P.A.U.
« Unita di intervento Comparto 1:
» attrezzatura di interesse pubblico e centro civico per mq 3.300,00 con:
- 1 ++ $ B
—  attivita direzionali, commerciali e di servizioB

» superficie residenziale SUL mq 15.000,00 con funzioni commerciali, direzionali

e di servizioB



« Unita di intervento Comparto 28

— superficie residenziale SUL mq 11.330,00 con funzioni commerciali,

direzionali e di servizioB
« Unita di intervento Comparto 38

— superficie residenziale SUL mq 2.770,00 con funzioni commerciali, direzionali

e di servizioB
# $ 7 >
-1 E $ )9 16 7
/// ( B
- $
4 B
- 1 /5,8
d) Obiettivi
$ " +  $ ! 6 +
* Obiettivi generali
— + B
- $ $ + 8 $ (
+ B
- $ + X
( $ $ 7 8 + B
« Obiettivi specifici dell’'U.T.O.E. e dell'intervento
- ++ 7 B
- 7 + $ B
- ( $38 ( $
$ ++ B
e) Indicazioni progettuali
$ " " 8 $ *5
6+ * $$ $
$ * *$
$ (" ( $
30



f) Definizioni dell’intervento
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1.U. 13, 14 DIE;'I%';"
AREE PUBBLICHE E40 A R.U.C. P.U.A
VARIANTE ‘98 VVIO DEL
PROCEDIMENTO
N33, ( EEE 3,.. ( 3,5 (
4
( ") 5 (
$ (
0 EEE / 5 ( /.
TOTALE  AREE
SPAZI PUBBLICI 47.650,00 EEE 50.250,00 50.900,00
4 + 8
E
+ EEEE EEE EEE 3,- (
TOTALE  SPAZI
PUBBLICI 47.650,00 EEE 50.250,00 66.500,00
AREE PRIVATE
TOTALE  AREE
COMPRESI LOTTI
PRIVATI --- --- 81.125,00 88.000,00
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4. Ambiti della valutazione integrata su cui I'azione produce effetti — prevalenza

— Sezione B
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5. Analisi delle risorse coinvolte — Sezione C

5.1 Fabbisogni energetici ed idrici
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5.2 Collettamento reflui e depurazione
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5.3 Raccolta dei rifiuti solidi
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ESEMPIO DI ISOLA ECOLOGICA INTERRATA
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5.4.1 Verifica idraulica allegata alla Variante al P.R.G. 1997
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5.4.2 Relazione idraulica allegata al Piano Strutturale 2003
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6. Relazione con gli strumenti di pianificazione e gli atti di governo — Sezione D
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7. Valutazione delle prestazioni ambientali e dei contributi

collettivo — Sezione E

7.1 Risparmio energetico e utilizzo di fonti rinnovabili
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7.2 Risparmio idrico

"t +

"4

$(

"o+t

0-



*

$8

7.3 Inquinamento elettromagnetico
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7.4 Inquinamento acustico
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7.5 Contributi attivi per la qualita urbana/territoriale — Standards
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7.6 Gestione delle fasi di cantiere — progetto di cantiere
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8. Valutazione delle alternative. Qualita insediativa e architettonica — Sezione F

8.1 Relazione fra spazio pubblico e privato
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8.2 Accessibilita e sicurezza
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8.3 Contenuto, rapporti fra funzionalita e impianto formale, immagine e
percezione
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8.4 Materiali — capacita di invecchiamento e durevolezza
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imulazioni
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VISTA PANORAMICA CON STATO ATTUALE E PROPOSTA D'INTERVENTO

VISTA D'INSIEME DEL NUOVO QUARTIERE IN RAPPORTO ALL’ABITATO DI SIGNA E AL PARCO DEI RENAI



IL NUOVO QUARTIERE VISTO DA SUD CON A SINISTRA L'EDIFICIO DEL MUNICIPIO

PARTICOLARE DI UNA DELLE PIAZZE CON LA PARTICOLARE DEL GIARDINO DELLE SENSORIALITA’
NuovA SALA CONSILIARE CON VISTA suL MuUNICIPIO



PARTICOLARE DI UNA DELLE PIAZZE VISTA DAL GIARDINO DELLE SENSORIALITA’



Elaborati costitutivi — Sezione G
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